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Immobilienmarkt Schaffhausen: Stabile 
Nachfrage und gesunde Preisentwicklung
Der Trend ist klar: Der Schaffhauser 
Eigenheimmarkt zeigt sich weiter-
hin stabil und entwickelt sich so-
wohl bei Eigentumswohnungen 
als auch bei Einfamilienhäusern 
positiv. Wie diese Entwicklung ein-
zuordnen ist und was sie für den re-
gionalen Immobilienmarkt bedeu-
tet, zeigen die Experten von onesta 
Immobilien.

«Der Schaffhauser Immobilienmarkt 
präsentiert sich in einer bemerkens-
wert stabilen und daher attraktiven 
Verfassung.» Jacqueline von Ow, Im-
mobilienexpertin bei der Schaffhau-
ser Immobilienboutique onesta, stellt 
fest, dass der Wunsch nach eigenem 
Wohneigentum in der Region Schaff-
hausen ungebremst hoch ist: «Aus 
unserer täglichen Vermarktungspra-
xis beobachten wir, dass Kaufinteres-
senten heute überlegter entscheiden 
als noch vor ein paar Jahren. Besichti-
gungen werden sorgfältiger vorberei-
tet, Finanzierungen genauer geprüft 
und Preisvorstellungen kritischer hin-
terfragt.» Und sie ordnet ein: «Das 
Angebot an attraktiven Eigenheimen 
ist nach wie vor begrenzt, wodurch 
marktgerecht bewertete Immobilien 
weiterhin auf eine solide Nachfrage 
treffen.»

Eigentumswohnungen bleiben ge-
fragt
Die Preise für Eigentumswohnungen 
haben sich im Kanton Schaffhau-
sen im Zeitraum vom 30.09.2025 bis 
31.03.2026 positiv entwickelt. Gegen-
über Ende September 2025 resultierte 
ein Anstieg von 2.0 Prozent. Im Jahres-
vergleich beträgt die Preiszunahme 
4.3 Prozent und liegt damit leicht über 
der gesamtschweizerischen Entwick-
lung. Interessant ist jedoch vor allem 
der Blick weiter zurück: Seit 1998 sind 
die Preise für Eigentumswohnungen 
im Kanton Schaffhausen um rund 
94 Prozent gestiegen. Schweizweit 
beträgt das Wachstum im gleichen 
Zeitraum knapp 145 Prozent. Immobi-
lienexperte Simon Leu, der Geschäfts-

partner von Jacqueline von Ow bei 
onesta, hebt die Stärken des Schaff-
hauser Immobilienmarkts hervor: 
«Aus unserer Sicht spricht diese Ent-
wicklung für die Qualität des Schaff-
hauser Eigenheimmarktes. Während 
in einzelnen Regionen der Schweiz 
teilweise markante Preissteigerun-
gen zu beobachten waren, verlief die 
Entwicklung im Kanton Schaffhau-
sen über viele Jahre deutlich gleich-
mässiger.» Das sorge für ein stabiles 
Marktumfeld und schaffe Vertrauen 
– sowohl für Eigentümer als auch für 
Kaufinteressenten, so Leu.

«Eigentümer profitieren von 
einer kontinuierlichen und nach-
haltigen Wertentwicklung ihrer 
Liegenschaften. Kaufinteressen-
ten wiederum finden im Kanton 
Schaffhausen nach wie vor ein 
Preisniveau vor, das im nationa-
len Vergleich attraktiv ist.»

Einfamilienhäuser behaupten 
ihre starke Marktposition
Noch ausgeprägter zeigt sich 
die Nachfrage bei Einfamilien-
häusern. In diesem Bereich ver-
zeichnete der Markt einen Preis-
anstieg von 2.0 Prozent. Auf Sicht 
von zwölf Monaten ergibt sich 
sogar ein Plus von 4.9 Prozent 
und damit eine etwas stärkere 
Dynamik als im Schweizer Durch-
schnitt.

«In unserer täglichen Arbeit stel-
len wir fest, dass insbesondere 
freistehende Einfamilienhäu-
ser an guten Wohnlagen nach 
wie vor auf grosses Interesse 
stossen», freut sich Simon Leu. 
«Selbst ältere Liegenschaften 
mit Renovationsbedarf finden 
häufig mehrere Kaufinteressen-
ten, sofern Kaufpreis und Inves-
titionsbedarf nachvollziehbar 
aufeinander abgestimmt sind.» 
Seit 1998 haben sich die Preise 
für Einfamilienhäuser im Kanton 
Schaffhausen nahezu verdop-

pelt. Auch hier verlief die Entwicklung 
weniger steil als in vielen anderen 
Regionen der Schweiz. Gerade darin 
liege jedoch eine Stärke des regiona-
len Immobilienmarktes, so Leu: «Die 
Preisentwicklung blieb über viele 
Jahre gesund und nachhaltig, ohne 
die starken Ausschläge einzelner Hot-
spot-Regionen mitzumachen.»

Schaffhauser Markt in Balance
Der Schaffhauser Eigenheimmarkt 
befindet sich derzeit in einer erfreu-
lichen Balance. «Für Eigentümer be-
deutet dies, dass qualitativ gute und 
marktgerecht bewertete Liegen-
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Quelle Preisentwicklung: Eigenheim-Index der Schaffhauser Kantonalbank, shkb.ch/eigenheim-index



«Viele Eigentümer  
ziehen Investitionen 
jetzt vor»
Thomas Bollinger über die Abschaffung  
des Eigenmietwerts auf Ende 2028

Wie hat sich die Abschaffung des Eigenmietwerts  
bisher auf Ihr Geschäft ausgewirkt?
Wir spüren ein sehr grosses Interesse. Viele Eigentümerinnen 
und Eigentümer nutzen die verbleibende Zeit bis Ende 2028, um 
werterhaltende Investitionen noch steuerlich geltend machen zu 
können. Das betrifft insbesondere Dachsanierungen, zusätzliche 
Wärmedämmungen oder neue Badezimmer. Gerade in diesen 
Bereichen sind wir stark tätig. Für uns bedeutet das einen deut-
lichen Auftragsschub, der sich bereits heute bemerkbar macht.

Wie wird sich die Situation bis 2028 entwickeln?
Ich gehe davon aus, dass die Nachfrage weiter zunimmt. Viele 
Kundinnen und Kunden wollen ihr Projekt vor dem Wegfall der 
Abzugsmöglichkeiten realisiert haben. Deshalb haben wir unse-
re Kapazitäten im Umbaugeschäft bereits erhöht.

Und was erwarten Sie ab 2029?
Ich bin grundsätzlich optimistisch. Die Menschen werden auch 
künftig in ihre Liegenschaften investieren. Dennoch rechne ich 
mit einer Abschwächung. Viele Projekte werden derzeit vor-
gezogen, dieses Volumen wird später fehlen. Zudem befürchte 
ich, dass Schwarzarbeit wieder attraktiver werden könnte, wenn 
Rechnungen nicht mehr für Steuerabzüge benötigt werden. Ins-
gesamt dürfte sich der Markt nach dem aktuellen Boom wieder 
auf ein normales Niveau einpendeln.
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schaften weiterhin ausgezeichnete 
Verkaufschancen haben. Kaufinteres-
senten wiederum profitieren davon, 
dass sich der Markt berechenbar ent-
wickelt und Kaufentscheide verläss-
lich getroffen werden können», erläu-
tert Jacqueline von Ow.

onesta-Einschätzung: Positiv
«Aus heutiger Sicht spricht vieles 
dafür, dass sich der Schaffhauser Ei-
genheimmarkt weiterhin auf einem 
stabilen Niveau bewegen wird. Das 
begrenzte Angebot, die weiterhin 
solide Nachfrage sowie nach wie vor 
attraktive Finanzierungsmöglich-
keiten bilden ein tragfähiges Funda-
ment für eine nachhaltige Preisent-
wicklung.» Entscheidend bleiben 
die Qualität der Liegenschaft, eine 
gute Mikrolage und eine realistische 
Preisgestaltung. Auch ältere oder sa-
nierungsbedürftige Objekte finden 
weiterhin ihre Käuferschaft. Kauf-
interessenten sind durchaus bereit, 
entsprechende Investitionen zu täti-
gen – vorausgesetzt, der Sanierungs-
bedarf widerspiegelt sich angemes-
sen im Angebotspreis. Gleichzeitig 
erzielen gepflegte und gut präsen-
tierte Immobilien nach wie vor sehr 
gute Verkaufsergebnisse.

Zusammenfassend halten von Ow 
und Leu als intime Kenner des Schaff-
hauser Immobilienmarkts fest: «Wir 
gehen davon aus, dass der Schaff-
hauser Eigenheimmarkt seinen Weg 
der vergangenen Jahre fortsetzen 
wird: weniger von kurzfristigen Aus-
schlägen geprägt, dafür mit einer 
kontinuierlichen und nachhaltigen 
Wertentwicklung.»

Thomas Bollinger, Inhaber von Bollinger Bauspenglerei –  
Sanitäre Anlagen AG in Schaffhausen und Schleitheim.
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Wir sind onesta.
persönlich. qualifiziert. verbindlich.
Seit 1998 steht unsere Firma für Kom-
petenz und Verlässlichkeit in der Im-
mobilienbranche. Am 1. Januar 2022 
haben wir unser Unternehmen neu 
ausgerichtet und treten seither mit 
neuem Namen auf.

Das onesta-Team vereint mehr als  
75 Jahre Immobilienerfahrung. Er-
folgreich vermarkten, bewirtschaften 
und bewerten wir Immobilien aller 
Art und erbringen auf dem Weg zum 
individuellen Ziel sämtliche Dienst-
leistungen aus einer Hand.
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