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Cité Schoenberg-du-Milieu
1962-1966
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Louis Bulliard (1921-2010)
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B «SilaBasse-Ville estlecreusetoulonse

retrempe dans le passé, le Schoenberg est
le promontoire d'oli U'on se tourne vers lavenir.
S’y batissent donc de vastes et claires cités
rationnellement concues»: ainsi parlait le
promoteur. Avec ses sept blocs locatifs éche-
lonnés sur la pente, son parc, ses aires de
jeux et ses parkings, ce grand ensemble est
un modeéle du genre.

En 1960, U'industriel et promoteur Louis Bulliard
mandate William Dunkel pour la réalisation
d'un quartier résidentiel de 1000 habitants sur
les hauts du Schoenberg, «endroit reconnu par
le <Heimatschutz» et la <presse> comme étant
undes plus beaux paysages de Suisse», selon
une publicité de 'époque. Larchitecte zurichois
dispose d'un grand terrain en pente (10%)], d'une
surface de 41500m? avec vue dégagée sur la
Vieille-Ville, les Préalpes et l'environnement
paysager. Avec son collaborateur zurichois
Marcel Thoenen, il projette d'y construire sept
batiments a flanc de coteau, de dimensions
variables, totalisant 337 logements de 1,5a 7
pieces. Prés de la moitié (153) seront néan-
moins des appartements de 3,5 piéces. Les
studios se concentreront dans les trois blocs
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nord-ouest, en bas de parcelle. Présentés par
l'architecte fribourgeois Georges Schaller,
chargé de la réalisation, les plans sont mis a
'enquéte en novembre 1961 (avant-projet],
aolt 1962 [bloc HJ, septembre 1962 (bloc F,
janvier 1963 (bloc G), septembre 1963 (bloc 1],
novembre 1963 [bloc D) et septembre 1964 (blocs
AetC). Les premiers appartements sont loués
au printemps 1964 pour un loyer mensuel de
240 francs (2,5 pieces) 3530 francs (5,5 piéces).
Alinauguration de la supérette (Marché Biolley),
début septembre 1966, 260 des 335 apparte-
ments mis en chantier des 1962 sont achevés.
Le jardin d'enfants prévu a l'angle nord, a la
hauteur de l'actuelle route de Monseigneur-
Besson 2, ne sera pas réalisé. Le «centre social,
commercial et récréatif» regroupant autour
d’'une «piazza» et d'un «shopping center» des
magasins, un tea-room (bloc BJ, des salles de
société et un petit hotel garni sera, pour l'es-
sentiel, sacrifié. Unimmeuble de studios (Route
de Monseigneur-Besson 5] remplacera les
chambres meublées, tandis que la surface
commerciale sera réduite a 800m?.

Ce projet a pour ambition d'offrir le logement
moderne idéal de la classe moyenne, dans la

situation tranquille et bien ensoleillée d'un
parc, avec une vue privilégiée ainsi que des
infrastructures sociales et commerciales. Le
maitre d'ouvrage réalise a ses frais la route
de desserte ceinturant le grand ensemble
projeté en prolongeant la route Joseph-Chaley
et en créant la route Henri-Dunant. Il peut
ainsi libérer le site de toute circulation auto-
mobile ety aménager un grand parc doté des
liaisons piétonnieres et des acces de service
nécessaires. Pour limiter au strict minimum
les places de parc en surface, il fait construire
un parking souterrain sur deux niveaux pour
300 voitures. Conformément a la réflexion
urbanistique du modernisme des années 1960,
les concepteurs accordent une grande impor-
tance aux espaces extérieurs, traités par l'ar-
chitecte-paysagiste Bernard Miiller, comme
un paysage vallonné. Les espaces verts et les
places de jeux occupent ainsi 35500 m?, pour
une surface habitable de 31607 m?. Le gabarit
desimmeubles est différencié selon leur situa-
tion, de maniere a préserver la qualité des déga-
gements et des vues. D'une profondeur de 12m
pour une longueurvariantde 66a82m, les blocs
ont quatre a sept étages sur rez-de-chaussée,
sans compter les attiques. Les batiments les

plus élevés se situent au sommet du terrain.
Les architectes sont convaincus que ces varia-
tions d'échelle sont nécessaires sur ce site
tres exposé. Ils s'efforcent également de suivre
la silhouette de la colline dans la disposition
desvolumes. Au final, ce grand ensemble offre
88 studios de 1,5 piece, 31 logements de 2,5
pieces, 153 de 3,5 pieces, b4 de 4,5 piéces, six
appartements en attique de 6,5 piéces et un
de 7 pieces.

Le principe de distribution est partout identique.
Chaque escalier dessert deux appartements
par palier. La partie jour, avec vue sur la Vieille-
Ville a l'ouest, est bienisolée de la partie nuit
al'est, avec ses ouvertures sur la campagne.
D'une surface allant jusqu'a 40m?, la partie
jour est concue comme un espace ouvert
regroupant le séjour, la cuisine derriere ses
cloisons légeres, le coin a manger et la loggia.
Les appartements les plus vastes sont en
attique, disposant de grandes terrasses en
partie couvertes directement accessibles de
l'ascenseur. Les 4,5 pieces se distinguent par
leur balcon. Le plan-type correspond aux idées
du modernisme suisse de l'époque, qui s'efforce
de renouveler la distribution des logements

167

05.07.2023 16:26:23



BATIR FRIBOURG AU 20¢ SIECLE - LA VILLE - 1950-2000

Route de Monseigneur-Besson 5 (bloc A}, des studios plutdt qu’un hétel garni
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Maquette de l'avant-projet, 1961

en fonction des nouveaux besoins sociaux. Sous
cetangle, cette cité a un caractere expérimental.

Le systeme constructif est plus traditionnel,
avec ses mursde briques, de 18a 25cm, et ses
revétements intérieurs en panneaux stratifiés
d'une épaisseur de 8cm. Les dalles en béton
armé, de 18cm, couvrent les espaces sans
solivage ni poteaux. Un grand soin est donné
autraitement des élévations, notamment aux
facades non porteuses ouest, dotées de fenétres
enbois, d'alleges et de garde-corps en grandes
plaques de fibrociment, respectivement bleu-
noir et blanc granit (Eternit Pelichrom). A l'ori-
gine, les cages d'escalier et les superstructures
étaient polychromes.

Le maitre de l'ouvrage s'est engagé, dans une
lettre du 5 décembre 1961, a faire inscrire une
servitude au registre foncier qui interdirait,
apres l'achévement du projet, toute nouvelle
construction sur le site, toute modification de
la composition et de la surface ainsi que tout
cloisonnement par des clotures. La commune
voulut en plus que la Préfecture exigeat un
engagement formel et écrit du maitre d'ou-
vrage pour «imposer a tout acquéreur éventuel
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le respect intégral du projet présenté et son
exécution totale par ses auteurs, MM. Dunkel,
Thoenen et Schaller, architectes a Zurich et
Fribourg». La promesse a vite été oubliée et
'aspect des immeubles a patid’interventions
ultérieures. Les porches ouverts de plusieurs
entrées ont été vitrés et lisolation périphé-
rique a été réalisée en 1988, sans égard pour
la composition des facades. Ces modifications
sont toutefois réversibles.

Outre la Cité Schoenberg-du-Milieu et la Cité
Bellevue, dans le méme quartier, Louis Bulliard
réalise également, entre 1956 et 1969, la Cité
Belvédeére a Fribourg (route de Bertigny 43-51,
Georges Schaller, 1959-1961), la Cité Moncor
a Villars-sur-Glane ainsi que les cités Bel
Aurore et Sunshine a Marly-Centre, soit quelque
1100 appartements! L'ensemble résidentiel
du Schoenberg-du-Milieu est, par son am-
pleur, son caractére urbanistique et architec-
tural, ses plans et sa construction, d'une
qualité exceptionnelle tant a l'échelle fribour-
geoise que suisse. Deux générations d'archi-
tectes ont développé et porté ensemble ce
projet. William Dunkel avait 67 ans en 1960. Ce
professeur renommé de 'EPFZ, considéré

Vue aérienne du chantier, vers 1964

comme l'un des pionniers du Neues Bauen en
Suisse, s'est occupé de l'aspect urbanistique.
Marcel Thoenen, un jeune Zurichois de 25 ans
en 1960, grand admirateur de Ludwig Mies
van der Rohe et de Richard Neutra, s'est concen-
tré sur l'architecture. Plus aboutie et bien plus
ambitieuse que la Cité Bellevue, réalisée éga-
lement par le promoteur Louis Bulliard (voir
route de la Cité-Bellevue 1-5, 9-19), la Cité
Schoenberg-du-Milieu a innové tant dans le
domaine de 'urbanisme, avec ses blocs soi-
gneusementimplantés dans un parc ceinturé
d'une route, que dans celui de l'architecture,
avec ses logements a plan ouvert concus de
maniere a offrir un ensoleillement optimal et
une vue sans pareil sur Fribourg et les Pré-
alpes. En tant que premier véritable grand
ensemble du Schoenberg, il posa les bases
du développement rapide du quartier dans les
années 1960-1970. Pour toutes ces raisons,
cette réalisation mériterait une remise en état
soignée.
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Route Henri-Dunant 1-9 (bloc H), élévation est

B «Sowie die Unterstadt die Niederung ist,
wo man in die Vergangenheit eintaucht, so
istder Schonberg der Hiigel, wo man sich der
Zukunft zuwendet. Dort werden grossraumige
und helle Siedlungen gebaut, die <rationell
konzipiert> sind», schrieb der Promotorin sei-
ner Eigenwerbung. Mit seinen sieben gestaf-
felt am Hang verorteten Wohnblocks, dem
Park, den Spielplatzen, dem Parkhaus und
den Laden hatdas grosse Ensemble Modell-
charakter in seiner Zeit.

1960 beauftragte der Industrielle und Promo-
tor Louis Buillard die Zircher Architekten
William Dunkel und Marcel Thoenen mit der
Projektierung eines Wohnquartiers fir 1000
Einwohner auf der Anhdhe des Schonberg,
«einem Ort, der vom Heimatschutz und der
Presse als eine der schonsten Landschaften
des Schweiz bezeichnet wird», wie es in der
Werbung heisst. Zur Verfligung stand ein Grund-
stickvon 41500m? Flache in starker Hanglage
(10%) und guter Aussicht auf Stadt und Land-
schaft. Die Architekten entwarfen sieben Gebau-
de unterschiedlicher Dimensionen fir insge-
samt 337 Wohnungen mit 1.5 bis 7 Zimmern.
Der Freiburger Architekt Georges Schaller,
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der mit der Bauflhrung beauftragt war, brachte
im November 1961 ein Vorprojekt und im August
1962 (Block H), im September 1962 (Block F,
im Januar 1963 (Block GJ, im September 1963
(Block 1], im November 1963 (Block D) und im
September 1964 (Blocks A und CJ die definiti-
ven Projekte zur Planauflage. Die ersten Woh-
nungen wurden im Frihjahr 1964 fir Mieten
von 240 Franken (2.5 Zimmer) bis 530 Franken
(5.5 Zimmer) angeboten. Bei der Eroffnung
des Supermarktes Biolley im September 1966
waren 260 der geplanten 335 Wohnungen fer-
tiggestellt. Deran der Monseigneur-Besson-
Strasse geplante Kindergarten wurde nicht
realisiert. Das Projekt des «Zentrums fir so-
ziale, kommerzielle und freizeitorientierte Ak-
tivitaten», mit Laden, einem Café-Bar-Res-
taurant, Raumen fir Vereine, einem kleinen
Hotelund einem Schwimmbad um eine Piazza
reduzierte man auf ein Studio-Gebaude mit
Laden und einem Restaurant auf 800m? im
Erdgeschoss.

Ausgangspunkt des Entwurfs war das moderne
Ideal des mittelstandischen Wohnens in be-
sonnter, ruhiger Lage in einem Park, mit aus-
gezeichneter Aussicht sowie sozialen und
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kommerziellen Einrichtungen. Der Bauherr
liess auf eigene Kosten mit der Schaffung der
neuen Henri-Dunant-Strasse eine Ringstrasse
inder Verlangerung der Joseph-Chaley-Stras-
se anlegen und gestaltete die Siedlung ver-
kehrsfrei. Sie ist durch Fusswege und einige
Notzufahrten erschlossen. Um die Anzahlder
Parkplatze an der Oberflache maoglichst klein
zu halten, wurde eine zweigeschossige Tief-
garage mit 300 Platzen gebaut, die durch un-
terirdische Korridors mit den Gebauden ver-
bunden ist. Entsprechend den stadtebaulichen
Konzepten der Moderne der 1960er-Jahre wa-
ren die Aussenraume von hoher Bedeutung.
35000m? wurden freigehalten, die Spielplat-
ze als hiugelige Landschaft konzipiert. Die
Wohnflache nimmt 31607 m? ein. Die Wohn-
blocks haben unterschiedliche Volumen und
Bauhohen: mit 5 bis 8 Geschossen und einer
Attika messen sie zwischen 66m und 82m in
der Lange und identische 12m in der Tiefe.
Die Architekten waren der Uberzeugung, dass
diese Differenzierungin der exponierten Lage
Uber der Stadt notig sei. Die Komposition der
Baukorper folgt dem Verlauf der Higelsil-
houette, die hochsten Gebaude stehen am
oberen Rand. Erstellt wurden schliesslich 88

Studios mit 1.5 Zimmern, 31 Wohnungen mit
2.5 Zimmern, 153 mit 3.5 Zimmern, 54 mit 4.5
Zimmern, 6 in der Attika mit 6.5 Zimmern und
eine Wohnung mit 7 Zimmern. Die Studios
wurden in den Gebauden A, B und C im unte-
ren Teil des Terrains konzentriert.

Samtliche Wohnungen sind im Zweispanner
erschlossen. Sie wurden querend angelegt,
Wohnraum, Kiche und Arbeitsrdaume nach
Westen mit Sicht auf die Stadt und die Schlaf-
raume nach Osten mit Sicht auf die landwirt-
schaftliche Landschaft ausgerichtet. Prinzi-
piell sind die Tag- und die Nachtraume in
getrennten Bereichen angelegt. Der Wohnbe-
reich wurde mit einer Flache von bis zu 40 m?
grosszlgig bemessen, der gesamte Tagbe-
reich mit offenem Grundriss gestaltet. Die
Kiche in Leichtbauweise steht mitten im Raum.
Die Attika-Wohnungen sind besonders gross-
zigig angelegt und verfligen Uber grosse, teil-
weise gedeckte Terrassen sowie einen Zugang
mit dem Liftin die Wohnung. Die 4.5-Zimmer-
Wohnungen wurden mit einem Balkon ausge-
stattet. Der offene Grundrisstyp ist innerhalb
der Tendenz der Schweizer Moderne jener
Jahre zu verstehen, welche die Komposition
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Vue du séjour d’'un appartement de 3,5 piéces, avec cloisons de rangement

den neuen Wohnbedirfnissen anzupassen
suchte. Indieser Hinsicht war die Wohnsiedlung
experimentell.

Das konstruktive System ist konventionell aus
Backsteinwanden zwischen 18cm und 25¢cm
gemauert und innen mit Duplex-Platten von
8cmverkleidet. Die Boden aus Beton mit einer
Starke von 18cm erlauben die unterzugslose
Uberspannung der stiitzenfreien Wohnberei-
che. Auf die Gestaltung der Fassaden wurde
grosse Sorgfalt verwendet, insbesondere bei
den Westfassaden, die mit nichttragenden
Holzfenster-Konstruktionen ausgefacht sind.
Die Bristungen und Balkone bestehen aus
Asbestzement-Platten (Typ Pelichrom). Die
Balkone sind aussen angehangt. Die Treppen-
hauser und Dachaufbauten waren urspring-
lich polychrom bematt.

Der Bauherr hatte sich in einem Schreiben
vom 5. Dezember 1961 verpflichtet, ins Grund-
buch die Verpflichtung einzuschreiben, die nach
Abschluss des Projekts jede neue Konstruk-
tion in der Siedlung, jede Veranderung der
Fassaden und Grundrisse verbot. Die Gemein-
de wiinschte ausserdem, dass das Oberamt
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eine formelle Erklarung des Bauherrn einhole
um «jeden moglichen Kaufer zum umfangli-
chen Respekt fir das von den Autoren Dunkel,
Thoenen und Schaller, Architekten in Zirich
und Freiburg vorgelegte und ausgefiihrte Pro-
jekt zu verpflichten». Diese Absicht ging al-
lerdings vergessen, und spatere Veranderun-
gen haben die Fassaden der Gebaude stark
verunstaltet. Die urspriinglich offenen Lauben
der Studio-Hauserwurden verglast, die Fassa-
denfastaller Gebaude 1988 ohne Ricksicht auf
die Komposition mit Isolationsplatten verkleidet.
Eine Wiederherstellung ware indes maglich.

Louis Buillard hat zwischen 1956 und 1969
auch die Cité Bellevue im gleichen Quartier,
die Cité Bélvédere in Freiburg, die Cité Moncor
in Villars-sur-Glane sowie die Cité Bel Aurore
und die Cité Sunshine in Marly-Centre realisiert,
insgesamt 1100 Wohnungen. Keine erreichte
auch nur anndhernd die Qualitat der Cité
Schonberg-du-Milieu, die durch ihren Mass-
stab, den stadtebaulichen und architektoni-
schen Charakter, die Grundrisse und die Ma-
terialisierung sowohl im freiburgischen wie
im schweizerischen Kontext von ausseror-
dentlicher Qualitat ist. Die Architekten aus

E

Henri-Dunant 1-9 (bloc H) la galerie couverte, démolie

zwei Generationen haben gemeinsam das Kon-
zept erarbeitet, William Dunkel (1893-1980),
moderater Moderner der ersten Generation
und von 1929-1959 einflussreicher Professor
der ETH Zirich, war fur den stadtebaulichen
Aspekt zustandig. Marcel Thoenen (*1935], ein
junger Architekt und Bewunderer von Ludwig
Miesvan der Rohe und Richard Neutra, bear-
beitete die architektonischen Aspekte. In der
Cité Schonberg-du-Milieu wurden sowohl ein
neuer Typ des Wohnhauses im Park wie auch
ein neuer Typ der Wohnung mit offenem Grund-
riss, optimaler Besonnung und attraktiver
Aussicht realisiert. Als erste Grossiberbau-
ung im Schonberg war sie eine Referenz fur
die weitere Entwicklung. Sie verdient eine
Wiederherstellung des originalen Zustandes.

Plan type des 4,5 piéces
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